STADT PRICHSENSTADT

STADTTEIL PRICHSENSTADT

1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes firr das
Baugebiet "Ziegelgarten V"

M=1:1000

TEXTTEIL
Zu diesem Textteil ist gleichranqgig der Planteil i.d.F. vom 24.09.2008 zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 11.09.2008 die Aufstellung des Bebauungs-
planes im vereinfachten Verfahren geméal § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 01.11.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.09.2008 wurde mit der
Begrundung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB i.VV.m. § 13 Abs. 2in der Zeit vom 10.11.2008
bis 09.12.2008 offentlich ausgelegt.

3. Die Stadt Prichsenstadt hat mit BeschlufR des Stadtrates vom 08.01.2009
den Bebauungsplan gemé&R § 10 BauGB in der Fassung vom 24.09.2008
als Satzung beschlossen.

4. Der Beschluf’ des Bebauungsplanes durch den Stadtrat vom 08.01.2009 ist am
24.01.2009 ortsiliblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht in der Stadtverwaltung Prichsenstadt wahrend
der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Prichsenstadt, den 20. Januar 2009
STADT PRICHSENSTADT

Falkenstein, 1.
Blrgermeister
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A)

Festsetzungen

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

3.11

4.1

4.2

421

4.2.2

4221

4222

Geltungsbereich

B 3 e Grenze des Geltungsbereiches

Abstandsflachenregelungen
Die Abstandsfldchen nach Art. 6 sind einzuhalten.
Garagen sind auf der Grenze oder mit mind. 3 m Grenzabstand zu errichten.

Einfriedungen zu privaten Nachbargrundstiicken sind auf der Grenze zu
errichten.

Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

WA allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache, Nutzungsabgrenzung, Bauweise,
Mal? der baulichen Nutzung gem. 8§ 16 ff. BauNVO

Baugrenze
Bauweise
0 Offene Bauweise gern. § 22 Abs. 2 BauNVO.
Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelh&user

Anstelle eines Einzelhauses kann auch ein Doppelhaus mit Grenzabstand auf
einem Grundstuck errichtet werden.

Es ist nicht zul&ssig, eine einzelne Doppelhaushélfte zu errichten.



4.2.3

4231

4.3

5.1

5.2

5.2.1

Zugelassen sind wahlweise:

maximal Ein- oder zweigeschossige Bauweise.
entweder

Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdach,
Dachneigung 20 - 52°

GRZ =0,35; GFZ=0,7

Die Hohe der traufseitigen Aul’enwand darf max.
4,50 m, die Firsthohe max. 10,00 m ab Rohbau-
oberkante des Erdgeschossfubodens betragen.
Als Wandhohe gilt das MalR vom Bezugspunkt
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut. (siehe Pkt. A) 9.1)

oder

Erd-, Obergeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss

Flach-, Pult-, Zelt-, Shed- und Walmdach,
Dachneigung bei geneigten Dachern 10 - 30°
GRZ =0,35;GFZ=0,7

Die Hohe der traufseitigen AuBenwand darf max.
6.50 m, die Firsthéhe max. 10,00 m ab Rohbau-
oberkante des Erdgeschossfubodens betragen.
Als Wandhohe gilt das MalR vom Bezugspunkt
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut. (siehe Pkt. A) 9.1)

[1+D

FuBbdden von Geschossen, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, dirfen
nicht mehr als 7,00 m Gber dem StralRenniveau entlang der Grundstiicksgrenze in
der Mitte des Grundstticks liegen.

Zugelassen sind Zwerchgiebel, stehende oder Schleppgauben. Die Breite
einzelner Gauben darf max. 4,00 m betragen und die Lange aller Dachaufbauten
zusammen nicht mehr als 2/3 der Trauflange einnehmen.

Stellplatze, Garagen, Nebenraume, Nebengebdude und Wintergarten

Vorgeschlagene Flache fir Garagen, Nebenrdume
und Nebengebaude

Fur die Errichtung von Garagen, Nebenrdumen und Nebengebaduden sind
zugelassen:

Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdécher, deren Dachneigung an die des
Hauptgebaudes auf dem jeweiligen Grundstiick anzupassen ist.



5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.2.5

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Offene Garagen sind auch in Flachdachausfiihrung (z.B. als Griindach)
zugelassen.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze (gegebenenfalls in Form von Garagen)
zu schaffen.

Die im Bereich von Mehrzweckstreifen vorgesehenen Zufahrten sind bei der
Anordnung der Grundstiickseinfahrten verbindlich zu beachten.

Vor geschlossenen Garagen ist ein Stauraum mit mind. 5 m, vor offenen
Garagen mit mind. 3 m einzuhalten.

Wintergarten sind zugelassen und dirfen von den Hauptgebauden abweichende
Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflachen geplant

Baumbepflanzung als Bestandteil der ¢ffentlichen
Erschliefungsflachen mit etwaigem Standort.

| Offentlicher landwirtschaftlicher Weg

Strallen- und Wegbegrenzungslinie

Fur die Grundstiicke, die nur Uber die entlang der Strallen vorgesehenen Mehr-
zweckstreifen anzudienen sind, ist fir jedes dieser dann gebildeten Grundstiicke
eine erforderliche Zufahrt, die durch die Bauwerber bei der Anordnung der
Grundstlickseinfahrt verbindlich zu beachten ist, zu gestatten. Der vorgesehene
Mehrzweckstreifen wird durch die Kommune auf eine Strecke von ca. 5,00 m
befestigt.

Der Mehrzweckstreifen kann zur Herstellung einer ordnungsgemafen Zufahrt
fiir jedes Grundstlck einmal unterbrochen werden. Mehrere Zufahrten sind nicht
zuléssig.

v - Bereich ohne Aus- und Einfahrt

Von den angrenzenden privaten Grundstticken aus, sind keine direkten Zugénge
auf den Weg auf dem FI.St.Nr. 1092 gestattet.

Einfriedungen



7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

Werden Einfriedungen entlang von 6éffentlichen StraRen, Wegen und Platzen
vorgesehen, diirfen sie max. 1, 20 m hoch sein.

Entlang Offentlicher Flachen sind Maschendrahtzdune nur zuldssig, wenn diese
auf der gesamten Lange und der gesamten Héhe vollflachig dicht hinterpflanzt
sind.

Farbanstriche von Mauersockeln oder Z&unen sind in gedeckten Farbtonen zu
halten.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blihenden und friichtetragenden
heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Zulassige Ausfihrung der Gebaude

Die Gebéaude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachein-
deckungen. Metalleindeckungen missen, aulRer Aluminium- und Edelstahl-
dacher, in Anlehnung an die DIN EN 1SO 12944-5 beschichtet sein. Grindacher
und Bitumeneindeckungen sind ebenfalls zugelassen.

Fur Farbanstriche sind gedeckte Farbtdne zu wéhlen.

Fassadenverkleidungen aus Kunststoff sind nicht zugelassen, Klinker- und
Natursteinverkleidungen sind nur im Sockelbereich zulassig.

Die Aufstellung und Aufhdangung von Automaten aller Art ist nicht zugelassen.
(Art. 91 BayBO)

Geb&udeeinstellungen

Fur die Gebaudeeinstellung gilt, dass die Rohbauoberkante der Kellerdecke der
Hauptgebdude, straRenseitig an der hochstgelegenen Grundstiicksgrenze die
Oberkante der Stralenhinterkante 0,50 m nicht Gbersteigen darf.

Entlang der Grundstlicksgrenzen ist das natirliche Gelande zu erhalten. Zudem
ist der Ubergang zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken von der Hohe her ohne
Versétze auszubilden.



10.

Grundwasser, Dranagen

Im Planungsgebiet kann hoher Grundwasserstand auftreten. Dieser ist durch
geeignete Untersuchungen festzustellen. Sollte der Grundwasserstand tber der
Kellersohle liegen, sind die Kellergeschosse mit geeigneten Malnahmen z.B.
wasserdichten Wannen zu schutzen. Grundwasserschwankungen von ca. 1 m
sollten berticksichtigt werden. Das Ableiten von Grund-, Quell- oder

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell- und
Parkplatzen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche

Die Belagswahl fir die Freiflachen hat sich primar auf die Verwendung ver-
sickerungsgtinstiger Beldnge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene

g W Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

10.1 Schutz vor Grundwasser
Dranagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.
11. Versiegelungsgrad, Belagswahl
11.1 Versiegelungsgrad
Mindestmal zu beschranken.
11.2 Belagswahl
Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.
B) Hinweise fir die bauliche Ordnung
1.
2. T
3. 124 Grundstticks- und Flurnummern
4.

Vorhandene Gebaude




5.1

5.2

5.3

6.1

Oberflachenwasser, Dranagen

Unverschmutztes Oberflachenwasser z.B. Dachflachenwasser sollte zur
Regenwassernutzung in Haushalt und Garten in Sammelbehéltern (Behélter aus
Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offene Erdbecken, Rigolen, Zisteren) mit
Uberlaufen zum Mischwasserkanal aufgefangen werden.

Bei der Nutzung im Haushalt z.B. zur Toilettensptlung, ist auf strenge
Einhaltung der geltenden Vorschriften (z.B. keine Verbindung zum
Trinkwassernetz) zu achten.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Fur die Sammelbehalter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende
MindestgroRen empfohlen: 2,2 cbm pro 100 gm befestigter Flache.

Soweit es die Untergrundverhéltnisse zulassen, kann unverschmutztes
Oberflachenwasser auch versickert werden. Z.B. bei Hofflachen ist sorgfaltig
darauf zu achten, daR tatsédchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet
wird und versickert.

Verschmutztes Oberflachenwasser

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das
Oberflachenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Bertihrung kommen kann
(Waschplétze, etc.), sind Leichtflussigkeitsabscheider einzubauen.

Dranungen

Vorhandene Dréanstrange oder Hausdrénagen durfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden.

Angeschnittene Dranstrange sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu
verziehen und wieder zusammenzuschliel3en.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht
fir Funde von Bodenaltertimern. Beobachtungen und Funde missen unver-
ziuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der Abteilung flr Vor- und Friihge-
schichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Wiirzburg
und/oder dem Landratsamt Kitzingen als untere Denkmalschutzbehérde
mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind
aufgefundene Gegenstande und der Fundort unveréndert zu belassen.



7.1

9.1

10.

10.1

11.

111

Stralienverkehrsflachen geplant

Vorgeschlagener Fahrbahnguerschnitt
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Bdschungen und dergleichen

Flachen, die beim Bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf privaten Flachen
benotigt werden und Boschungen, die sich beim Wege- und StralRenbau ergeben,
sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass sie zu den Baugrundstiicken gehdren. AufRerdem wird darauf
hingewiesen, dass dies von den Anliegern hinzunehmen ist und Entschadigungs-
anspruche daraus nicht abgeleitet werden kdnnen.

Immissions-, Schallschutz

Die Vertraglichkeit der Sportanlage des TSV 1861 Prichsenstadt und die der von
der Staatsstralle St 2420 verursachten Schallimmissionen mit dem Planungs-
gebiet sind durch ein schalltechnisches Gutachten des Ingenieurbiros Auktor,
Wirzburg vom 28.04.2004 nachgewiesen

Bahnlinie Kitzingen - Schweinfurt

Anspruche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstlickseigenttimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterungen, Larm, Funkenflug,
elektro-magnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und
dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den
gewohnlichen Bahn-betrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden
konnten, ausgeschlossen.



C) Festsetzungen fur die Grinordnung

1. Offentliche und private Griinflachen nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

1.1 Offentliche Griinflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB mit Pflanzpflichten.

1.11 & Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

1.2 R Offentliche Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15

LT BauGB mit Pflanzpflichten.
Zweckbestimmung: Naturnahe Wiese

2. j T t Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
—— Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(hier: Ausgleichsflachen)

2.1 Offentliche Ausgleichsflachen, die auBerhalb des Geltungsbereiches des
Eingriffsbebauungsplanes festgesetzt sind:
2.1.1 Offentliche Ausgleichsflache A1
Naturnahe Wiese auf dem FI.St.Nr. 167 in der
' Gemarkung Neuses am Sand:
Malnahmen:

- Pflanzung von Obstbaumen (Pyrus
communis) mit Greifvogelansitzstangen

- Pflanzung eines Feldgehdlzes mit standort-
heimische Gehdlzen aus verbuschten
Flachen.

- Anlegen eines StoBes mit Gehdlzschnittgut
als Versteck und Uberwinterungsquartier fur
Kriechtiere.

- Uferaufweitungen des Schafseegrabens
Dingung und Einsatz von Bioziden sind zu
unterlassen. Die begriinten Flachen sind ein- bis
zweimal jahrlich zu Mahen. Das Méhgut ist zu
entfernen.

21.1.1 ﬁﬁ StoR aus Gehdlzschnittgut




2112

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

AT Grabenaufweitungen

Pflanzpflichten auf 6ffentlichen und privaten Flachen:

e Q Pflanzgebot fir Baume und Straucher im Bereich
o des Kinderspielplatzes ohne Standortbindung

Q Q Pflanzung von Obstbdumen

Feldgeholz

m Pflanzgebot fir mind. 3,00 m breiten Pflanz-
streifen, der auf privaten Flachen mit einer
Strauchbepflanzung mit eingestreuten Heister-
gruppen aus standortheimischen Gehdlzen
anzulegen ist.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind je 200 gm unbebauter Flache nach
freier Standortwahl mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstammqualitét zu
pflanzen Diese Bepflanzung ist durch mind. 15 Straucher zu erganzen. Es sind
nur standortgerechte heimische (autochtone) Gehdlze zu verwenden.

Die Massierung von fremdlandisch wirkenden immergriinen Gehélzen mit
kinstlicher Wuchsform, wie z.B. Sadulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und
Lebensbaum, sowie das anlegen strenger Hecken mit diesen Gehdlzen ist nicht
zuléssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei primér
standortheimische (autochtone) Laubgehdlze Verwendung finden sollten. Die
unter 3.4 geforderte Bepflanzung ist hierauf anrechenbar.

Weitere Festsetzungen fur 6ffentliche und private Grinflachen

Auf den Baugrundstiicken vorhandene Béaume sind, sofern sie nicht im Baufeld
stehen, zu erhalten und wéhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu schitzen.

Erhaltene Bdume sind auf die verbindlichen griinordnerischen Auflagen
anrechenbar.



Es wird empfohlen, autochtone (aus Saatgut und Pflanzenteilen heimischer

D) Hinweise fur die Grinordnung
1. Geholzpflanzungen
11
Wildpflanzen gewonnene) Gehdlze zu verwenden.
2. Dachbegrinung
2.1

Es wird empfohlen, flache und flachgeneigte Dacher mit extensiver Dach-
begriinung zu versehen.

Gerolzhofen, 24.09.2008

Ingenieurbiro fir Bauwesen Fur die Stadt:

Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun

Prichsenstadt, den 20. Januar 2009

M. Eng., Beratender Ingenieur
Julius-Echter-Str.15a
97447 Gerolzhofen STADT PRICHSENSTADT

Bearbeitet:

Dipl. Ing. (FH) Frank M. Braun

Falkenstein, 1. Burgermeister

M. Eng., Beratender Ingenieur

10
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