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A) Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung
1. Geltungsbereich
1.1 B R B Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes mit der Bebauungsplaninderung

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Planungsgebiet ist teilweise festgesetzt:

2.1.1 als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

2.1.2 als beschrinktes Industriegebiet gem. § 9 BauNVO 1. V. mit § 1

Abs. 4 Nr. 2 BauNVO.
3.1.1.1 Im beschrinkten Industriegebiet Glb sind nur Betriebe und Anlagen mit

einem immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel von

IFSP = 65 dB(A)/gm am Tag und IFSP = 54 dB(A)/qm in der Nacht zugelassen.
2.2 Gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 21. V. § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO und mit § 9

Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO wird je Grundstiick die Errichtung von hochstens

zwel Wohneinheiten fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zugelassen.

3. Mab der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO
3.1 Zulissig sind im Gewerbegebiet:

GRZ 0,8

GFZ 24
3.2 Zuldssig sind im Industriegebiet:

GRZ 0,8

BMZ 10,0
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Uberbaubare Grundstiicksfléiche, Bauweise

Baugrenze
000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bauweise
0 Offene Bauweise gem. 22 Abs. 2 BauNVO mit

moglicher Abweichung gem. Ziffer A) 4.3.1.1.

Die Linge von Gebiduden darf 50,0 m iiberschreiten, wenn seitliche Grenz-
absténde eingehalten werden. Gebidude die lidnger als 50,0 m sind, sind durch
mind. 0,50 m tiefe Vor- bzw. Riickspriinge zu gliedern.

Fiir gewerblich genutzte Gebédude ist eine Dachneigung von 0 - 40° zugelassen.

I Fiir freistehende Wohngebidude sind hochstens
zwei Vollgeschosse zugelassen, wobei Dach-
geschosse die nach der BayBO Vollgeschosse
sind, bei der Berechnung der Zahl der Vollge-
schosse auBer Betracht bleiben.

Sattel- oder Kriippelwalmdach, Dachneigung
0-48°

Die Dachform und Dachneigung ist auch fiir
zugehorige Garagen verbindlich und muss der
des jeweiligen Wohnhauses entsprechen.
Davon ausgenommen sind Garagen, die entlang
von Grundstiickgrenzen errichtet werden, wenn
zuvor genehmigte oder errichtete Gebiude die
Gestaltung vorgeben (Vgl. Ziffer A) 5.3.5).

Gewerblich genutzte Gebédude diirfen keine groBBere traufseitige Wandhohe als
14 m haben. Als Wandhohe gilt das Mal} von der natiirlichen Gelidndeoberfldche
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf}
der Wand. Einzelne Dachbelichtungselemente und Silobauten sind von dieser
Regelung ausgenommen.

Wohngebidude diirfen keine groBere traufseitige Wandhohe haben als gewerblich
genutzte Gebdude auf dem gleichen Baugrundstiick. Als Wandhohe gilt das Mal3
von der natiirlichen Geldndeoberfldache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf3 der Wand.

FuBBboden von Geschossen, in denen Aufenthaltsriume moglich sind, diirfen
nicht mehr als 7,00 m iiber dem Straenniveau entlang der Grundstiicksgrenze in
der Mitte des Grundstiicks liegen.

4
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Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen.
Die Breite einzelner Gauben darf max. 2,00 m betragen und die Lédnge aller
Gauben zusammen nicht mehr als 1/3 der Gebédudelinge betragen.

Werden Gebiude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut,

sind sie einheitlich zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude
gibt die Gestaltung vor.

Wendeflichen, Stellplitze
Auf den Baugrundstiicken sind ausreichend bemessene Flichen zum Wenden

von Fahrzeugen oder Umfahrten und ausreichend Stellplitze fiir das zu
erwartende Fahrzeugaufkommen herzustellen.

MindestgroBe der Grundstiicke

Als MindestgroBe der Baugrundstiicke wird 2.000 gm festgesetzt.

Verkehrsfléichen
Offentliche StraBenverkehrsflichen bestehend
Offentliche StraBenverkehrsflichen geplant mit
BemaBung

Baumbepflanzung als Bestandteil der offentlichen
ErschlieBungsfldchen (gem. Ziffer C) 4.1)

Offentlicher landwirtschaftlicher Weg

StraBen- und Wegbegrenzungslinie

Der Mehrzweckstreifen kann zur Herstellung einer ordungsgemif3en Zufahrt fiir
jedes Grundstiick unterbrochen werden. (Vergleiche auch B) Hinweise zur
baulichen Ordnung Ziffer 7.2)
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Anbaufreie Schutzzone ab Fahrbahnrand mit
BemaBung

Gem. Art. 23 Abs. 1 Bayer. Stralen- und Wegegesetz diirfen Hochbauten und
bauliche Anlagen jeder Art, ausgenommen Einfriedungen in einer Entfernung bis
zu 15 m entlang der Kreisstrale KT 46, gemessen vom dulleren Fahr-bahnrand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Gleiches gilt fiir Aufschiittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs.

Sichtfelder gem. Art 26 BayStrWG, die von

-7 jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung,

Aufschiittung etc., die mehr als 0,80 m iiber die

Verbindungsfldche der StraBenoberkanten

e ! hinausragen, freizumachen und freizuhalten sind.
Bestehendes Gelinde ist gegebenenfalls soweit
abzutragen, daf} die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe
auch unter Beriicksichtigung des Bewuchses
gewdhrleistet ist.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen als Ziune hochstens 2,50 m hoch, als Mauern oder
Mauersockel hochstens 0,80 m hoch sein.

Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Ziunen sind in gedeckten Farbtonen
zu halten.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bliihenden und friichtetragenden
heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Die Grundstiicke sind entlang der KreisstraBe KT 46 mit tiir- und torlosen

Einfriedungen zu versehen, so dall keine unmittelbaren Zuginge und Zufahrten
zu dieserStral3e moglich sind.

Zulissige Ausfithrung der Gebaude

Fiir Farbanstriche sind gedeckte Farbtone zu wihlen.

Es sind nachstehende Dacheindeckungen zugelassen:

Tonziegel oder Betondachsteine, Faserzementplatten, beschichtetes Metall,

Kunststofflichtplatten und Griindécher.

6



10.

10.1

11.

11.1

12.

12.1

12.2

12.3

Solaranlagen

Auf den Dichern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 17 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zugelassen.

Hauptversorgungsleitungen

O 0O0—0—30— unterirdische Versorgungsleitung

—< Schutzzone mit BemalBung entlang Versorgungs-
leitungen

Es wird daraufhingewiesen, dass bei Maflnahmen im Bereich des 20-kV-Kabels
mit den dazugehdrigen Schutzzonen und im Bereich von sonstigen Kabelanlagen
vor Beginn Riicksprache mit dem zustindigen Energieversorgungsunternehmen
zu nehmen ist. Gegebenenfalls ist eine Ortliche Einweisung notwendig.
Dariiberhinaus sind die jeweils giiltigen Sicherheits-Merkblitter des zustindigen
Energieversorgungsunternehmens zu beachten.

Insbesondere ist zu beriicksichtigen, dass bei der Errichtung von baulichen
Anlagen im Bereich des 20-kV-Kabels mit den dazugehorigen Schutzzonen und
im Bereich von sonstigen Kabelanlagen die VDE-Richtlinie 0210 zu beachten ist
und vor Beginn die Zustimmung des zustindigen Energieversorgungs-
unternehmens einzuholen ist. Bewuchs muss einen Abstand von mind. 2,50 m zu
den Kabeltrassen einhalten.

Eine Mindestiiberdeckung der Kabelanlagen muss jederzeit gegeben bleiben.
Sofern bei Grabarbeiten Erdungsanlagen der Betonmaste freigelegt bzw.
beschédigt werden, ist das zustidndige Energieversorgungsunternehmen
unverziiglich zu verstindigen.
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14. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 12 BauGB)
14.1 Fliche fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1
Ziffer 12 BauGB nachstehender
Zweckbestimmung:
14.2 @ Elektrizitiat (Umformerstation)
15. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauNVO,
Regenriickhaltebecken, Bestehender Graben, Verrohrung
15.1 A ) Ungefihre Abgrenzung der Fliche fiir die
; @ | Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken)
L | gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB
15.2 e Bestehender Graben, der naturnah renaturiert
R werden soll.
15.3 Verrohrung im Bereich offentlicher Verkehrs-
flichen
154 \_/ Abwasser (Regenriickhaltebecken)
B) Hinweise zur baulichen Ordnung
1. O—0O— Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen
2. oo TTTTTT T Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen
3. 125 Grundstiicks- und Flurnummern
4. Vorhandene Gebiude
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Grundwasser, versickerungsfordernde Mafnahmen, verschmutztes
Oberflichenwasser, Drinagen

Grundwasser

Im Planungsgebiet kann hoher Grundwasserstand auftreten. Dieser ist von den
Bauwerbern durch geeignete Untersuchungen festzustellen. Sollte der Grund-
wasserstand iiber der Kellersohle liegen, sind die Kellergeschosse mit geeigneten
MaBnahmen z.B. wasserdichten Wannen zu schiitzen.
Grundwasserschwankungen von ca. 1 m sollten beriicksichtigt werden.

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drinagenwasser in die Kanalisation ist
nicht zuléssig.

Versickerungsfordernde MaBnahmen

Die Versickerungsfihigkeit des Untergrundes ist von den Bauwerbern durch
geeignete Untersuchungen festzustellen.

Es wird empfohlen:

- Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifldchen, einschlieBlich Stell- und
Parkplitzen den Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindest-
maf zu beschrinken.

- Die Belagswahl fiir die Freifldchen primér auf die Verwendung
versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.

- Unverschmutztes Oberflichenwasser (von Dach- und Hoffldchen) z.B. zur
Bewisserung von begriinten Freifldchen aufzufangen oder, soweit es die
Untergrundverhiltnisse zulassen, zu versickern. Die Uberldufe von
Versickerungssystemen konnen an die Kanalisation angeschlossen werden.

Fiir die Versickerungssysteme werden folgende Grof3en empfohlen:

Sammelbehilter: mind. 2,5 cbm pro 100 qm Dach- oder Hoffldche

Begriinte Mulden: mind. 1,5 cbm Muldenvolumen pro 100 qm
Dach- oder Hoffldachen

Schotterrigolen: mind. 3,6 cbm pro pro 100 gm Dach- oder
Hoffldchen

Zu beachten ist, dass das Versickern von Niederschlagswasser, auch das von
Parkplitzen mit durchlédssigen Belidgen erlaubnispflichtig ist, der jeweilige
Grundstiickseigentiimer eine wasserrechtliche Erlaubnis bendtigt und mit dem
Antrag auf Erlaubnis auch die erforderlichen Nachweise nach DWA Merkblatt
M 153 vorzulegen sind
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Unverschmutztes und verschmutztes Oberflichenwasser

Unverschmutztes Oberflichenwasser ist iiber die vorgesehenen Riickhaltungen
abzuleiten.

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufithren. Wenn das
Oberflichenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Verbindung kommen kann
(Waschplitze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Aufgefangenes, unverschmutztes Oberflichenwasser kann bei Beachtung der
technischen Vorschriften zum Bewissern von Griinanlagen oder zur
Toilettenspiilung verwendet werden.

Driénungen

Vorhandene Drinstriange oder Hausdrdnagen diirfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden.

Angeschnittene Drénstringe sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu
verziehen und wieder zusammenzuschlieen.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Melde-
pflicht fiir Funde von Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen
unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der Abteilung fiir Vor- und
Frithgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, AuB3enstelle
Wiirzburg und/oder dem Landratsamt Kitzingen mitgeteilt werden. Nach Art. 8
Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstinde und
der Fundort unverédndert zu belassen.

StraBenverkehrsflichen geplant

Vorgeschlagener Fahrbahnquerschnitt

10.00
Oﬂb 5,50 T 2.50 ‘V 1,50
. Fahrbahn } Gehweg
Schramm-— enrzweckstreifen
bord Baume, Parkflachen, etc.)

10
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Entlang der Fahrbahnen sind teilweise Mehrzweckstreifen vorgesehen, auf denen
abwechselnd Parkplitze, Griinflichen mit Baumen, etc. angelegt werden. Die
Ausbauplanung wird Einzelheiten festlegen, die von den Bauwerbern zu
beachten sind.

Immissionsschutz

Bei der Genehmigung von Anlagen, die mit Larm oder/und luftverunreinigenden
Emissionen verbunden sind, ist die untere Immissionsschutzbehorde zu
beteiligen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erforderlichkeit im Einzelfall ein
Nachweis iiber die Einhaltung der immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schallleistungspegel, die nach den im Bebauungsplan festgesetzten Gebiets-
kategorien zuléssig sind, im Genehmigungsverfahren gefordert werden kann.

Beteiligung des Gewerbeaufsichtsamtes

Bei der Baugenehmigung gewerblicher Vorhaben ist gem. Art 69 Abs. 1 BayBO
das Gewerbeaufsichtsamt zu horen.

Boschungen und dergleichen

Flichen, die beim Bau der 6ffentlichen Verkehrsflachen auf privaten Flichen
benotigt werden und Boschungen, die sich beim Wege- und Straenbau ergeben,
sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Es wird darauf
hingewiesen, dass sie zu den Baugriindstiicken gehoren. AuBBerdem wird darauf
hingewiesen, dass dies von den Anliegern hinzunehmen ist und
Entschidigungsanspriiche daraus nicht abgeleitet werden konnen.

Sonstige Hinweise

-------------- Etwaiger Fahrbahnrandverlauf in der 6ffentlichen
StraBBenverkehrsfliche, Wendekreisradius mit
VermaBung
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Maststandort

Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

Offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 15
BauGB mit Pflanzpflichten.

Zweckbestimmung: Baugebietseingriinung und
naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB (hier:

Ausgleichsfldchen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffs-
bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ost" im GT Prichsenstadt der Stadt
Prichsenstadt (F1.St.Nr. 660, 932, 934, 935, 960) in der Gemarkung

11.2 T
11.3 o o
) Festsetzungen fiir die Griinordnung
1. Offentliche Griinfléichen nach § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB
1.1
2. Offentliche Griinfléichen nach § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB
2.1 F-t A

H H

trrTTH

Ausgleichsfldchen)
2.2
Prichsenstadt)) festgesetzt sind:

2.2.1

Ausgleichsfliache Al, A2.1, A2.2 und A 3 auf
Teilbereichen der Grundstiicke F1.St.Nr. 660, 932, 934,
935, 960 der Gemarkung Prichsenstadt, die mit den
festgesetzten Ausgleichsmanahmen den Grundstiicken
im Eingriffs-Bebauungsplan fiir das Baugebiet
"Gewerbegebiet Ost" im GT Prichsenstadt der Stadt
Prichsenstadt (F1.St.Nr. 660, 932, 934, 935, 960) in der
Gemarkung Prichsenstadt) zugeordnet sind:
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Ziele:

- Randeingriinung des Gebietes

- Anlage eines naturnah gestalteten
Regenriickhaltebeckens

- Renaturierung des bestehenden Grabens

- Ergénzung bestehender Geholze

MafBnahmen:

- Pflanzung von 4- 6-reihigen landschaftlichen
Hecken mit Gras- und Krautsaum

- Pflanzung von hochstimmigen Laub- bzw.
Obstbdumen

- Riickbau der Kirchschonbacher Strafe

- Naturnédhere Gestaltung des Grabens mit
asymmetrischen Ufern und geschwungener
Linienfithrung

- Ergénzung von Hecken und Gebiischen durch
Strauchpflanzungen

- Umwandlung von Acker in extensiv genutztes
Griinland

- Sicherung des Geholzbestandes

Hierfiir verbindlich sind die Anlagen 6 und 8 der
Begriindung zu Griinordnungsplanung. Gras- und
Krautsdume sind mit der Regelsaatgutmischung RSM
8.1 Variante 1 breitflidchig einzusiden und zu mageren
Glatthaferwiesen zu entwickeln. Diingung und Einsatz
von Bioziden sind zu unterlassen. Die Gras- und
Krautsdume sind ein- bis zweimal jihrlich zu méhen.
Das Mihgut ist zu entfernen.

Ausgleichsfldchen, die auBerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebau-
ungsplanes fiir das Baugebiet "Gewerbegebiet Ost" im GT Prichsenstadt der
Stadt Prichsenstadt (F1.St.Nr. 660, 932, 934, 935, 960) in der Gemarkung
Prichsenstadt) festgesetzt sind:

Die Ausgleichsfliche A4 "Neudorfer Graben* auf dem F1.St.Nr. 171 in der
Gemarkung Neuses am Sand, die mit den festgesetzten Ausgleichsmalnahmen
den Grundstiicken im Eingriffsbebauungsplan fiir das Baugebiet "Gewerbegebiet
Ost" im GT Prichsenstadt der Stadt Prichsenstadt (F1.St.Nr. 660, 932, 934, 935,
960) in der Gemarkung Prichsenstadt) zugeordnet ist:

Hierfiir verbindlich ist die Anlage 3 der Begriindung zur Griinordnungsplanung.

13
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Die Ausgleichsfliche AS "nordwestlich Neuses auf dem F1.St.Nr. 273 in der
Gemarkung Neuses am Sand wird mit den festgesetzten Ausgleichsmalnahmen
den Grundstiicken im Eingriffsbebauungsplan fiir das Baugebiet "Gewerbegebiet
Ost" im GT Prichsenstadt der Stadt Prichsenstadt (F1.St.Nr. 660, 932, 934, 935,
960) in der Gemarkung Prichsenstadt) zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB):

Sie ist damit rechtskriftiger Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. la
BauGB). Hierfiir verbindlich ist die Anlage 4 der Begriindung zur Griin-
ordnungsplanung.

Die Ausgleichsfliche A6 "Galgensee* auf dem F1.St.Nr. 1113 in der Gemarkung
Prichsenstadt wird mit den festgesetzten Ausgleichsmanahmen den Grund-
stiicken im Eingriffsbebauungsplan Nr. fiir das Baugebiet "Gewerbegebiet Ost"
im GT Prichsenstadt der Stadt Prichsenstadt (F1.St.Nr. 660, 932, 934, 935, 960)
in der Gemarkung Prichsenstadt) zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Sie ist damit rechtskriftiger Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. la
BauGB). Hierfiir verbindlich ist die Anlage 5 der Begriindung zur Griin-
ordnungsplanung.

Pflanzpflichten auf éffentlichen Ausgleichsflichen

@ hochstimmiger Laubbaum/Obstbaum 2. bzw. 3.
Ordnung
(a = Apfel, n = NuB, s = Speierling, b = Wildbirne)
mit etwaiger Standortbindung. Bindung nach Stiickzahl.
Arten und Sorten It. Auswahlliste. Hierfiir verbindlich
ist die Anlage 6 der Begriindung zur Griinordnungs-
planung. MindestgroBe: Laubbdume, Hochstamme,
3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, Obstbdume,
2 mal verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm)

z.B. 4-6-reihige bzw. 1-2-reihige landschaftliche

-A - 5 Hecke mit etwaiger Standortbindung (hier z.B.
4-6-reihig). Hierfiir verbindlich sind das Pflanzschema,
der Schnitt und die Pflanzenliste in den Anlagen 6 und
7.1 der Begriindung zur Griinordnungsplanung.

14
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Pflanzpflichten auf éffentlichen und privaten Flichen

hochstdammiger grokroniger Laubbaum 1. bzw. 2.
Ordnung mit etwaiger Standortbindung. Bindung nach
Stiickzahl, Arten und Sorten 1t. Auswahlliste. Hierfiir
verbindlich ist die Anlage 6 der Begriindung zur
Griinordnungsplanung. Mindestgroe: Hochstamm,
3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Q hochstammiger Laubbaum/Obstbaum 2. bzw. 3.
Ordnung ohne Standortbindung
Bindung nach Stiickzahl, Arten und Sorten It.
Auswabhlliste. Hierfiir verbindlich ist die Anlage 8
der Begriindung zur Griinordnungsplanung.
MindestgroBe: Hochstamm, 2 mal verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm.

1-2-reihige landschaftliche Hecke ohne
Standortbindung. Hierfiir verbindlich sind das
Pflanzschema, der Schnitt und die Pflanzenliste in den
Anlagen 6 und 7.2 der Begriindung zur
Griinordnungsplanung.

Auf den privaten Grundstiicken sind nach freier Standortwahl

mind. 3 Laub- bdume 2./3. Ordnung pro 2.500 m?Grundstiicksflidche in
Hochstammqualitit (hochstimmiger Laubbaum, 2 mal verpflanzt,
Stammumfang 10-12 cm; hochstammiger Obstbaum, 2 mal verpflanzt,
Stammumfang 8-10 cm) und

100 m? landschaftlicher Hecke (1-2reihig) pro 2500 m? Grundstiicksfldche
zu pflanzen.

Erhaltungsgebote

% Erhalt/Sicherung und Pflege der vorhandenen,
naturnahen Hecken

@ Erhalt/Sicherung und Pflege der vorhandenen Bidume

Die Geholzbestinde und Grabenbegleitvegetation sind zu erhalten und zu
sichern. Veridnderungen sind zuldssig fiir Renaturierungsma3nahmen am Graben
und notwendige BaumalBnahmen fiir die Ver- und Entsorgung.

15
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Bestand der zu entfernen ist

N AN

Q RO Baume und Striaucher die zu entfernen sind.

Vollzugsfristen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugs-
fertigkeit der Gebdude bzw. Fertigstellung der jeweiligen privaten und offent-
lichen ErschlieBungsanlagen zu vollziehen.

Die Ausgleichsmalnahmen auf den Ausgleichsflichen Al bis A6 sind spétestens
zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBung des Baugebietes zu vollenden. Bei
einer abschnittsweisen ErschlieBung des Baugebietes konnen auch die Aus-
gleichsmaBnahmen auf den Ausgleichsfldchen in Abschnitten ausgefiihrt
werden. Die Zuordnung hat im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutz-
behorde zu erfolgen.

Die Kosten fiir die AusgleichsmaBBnahmen sind mit 8,5 v.H. den 6ffentlichen und
mit 91,5 v.H. den privaten Flichen zuzurechnen.

Pflanzpflichten

Pflanzqualitiit

Die Qualitidtsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmungen fiir Baum-
schulpflanzen. Die festgesetzten Groen- und Mengenangaben sind Mindest-
groBen.

Pflanzenauswahl

Die festgesetzten Pflanzungen sind ausschlielich mit standortheimischen
und eingebiirgerten Geholzarten gem. Anlage 6 der Begriindung zur Griin-
ordnungsplanung durchzufiihren.

Anlagen zur Begriindung zur Griinordnungsplanung

Die Anlagen 1- 8 der Begriindung zur Griinordnungsplanung sind rechts-
verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes
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D) Hinweise zur Griinordnung

1. Geholzpflanzungen

1.1 Es wird empfohlen autochtone (aus Saatgut und Pflanzenteilen heimischer
Wildpflanzen gewonnene) Geholze zu verwenden.

2. Dachbegriinung

2.1 Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Déacher mit extensiver Dach-

begriinung zu versehen.

3. Regenriickhaltebecken (Ausgleichsmalinahme)

3.1 Der Entwurfsplan fiir das naturnah zu gestaltende Regenriickhaltebecken
(Ausgleichsmafinahme) ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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